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Stadt Altensteig
Gemeinde Egenhausen

I. Satzung o6rtlicher Bauvorschriften nach LBO
Zum Geltungsbereich des Bebauungsplans
“Industrie — und Gewerbepark Turmfeld
Altensteig-Egenhausen”

Tréager ist der Zweckverband Industrie — und Gewerbepark Turmfeld, Altensteig -
Egenhausen

Rechtsgrundlagen

der Bestimmungen und Vorschriften dieser Satzung sind

die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI S.617)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.12.2000 GBI. S. 760. mit den jeweils gltigen

Anderungen.

Im Geltungsbereich der "Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften* werden in
Ergénzung der Eintragungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:

1. Ortliche Bauvorschriften
Gem. § 74 LBO

1.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1.1 Trauf — und Firsth6hen
siehe planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.2 Dachdeckungen
Die Gebé&ude dirfen nur dann mit kupfer — zink — oder bleigedeckten Dachern
versehen werden, wenn diese Dachflachen durch Beschichtung oder in
ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) gegen eine Verwitterung
geschiitzt sind und damit eine Auslésung von Metallbestandteilen verhindert
wird. Ein entsprechender Nachweis ist auf Anforderung der Baurechtsbehdrde
vorzulegen.
Diese Forderung gilt nicht fiir untergeordnete Dachflachen wie Gauben,
Eingangsiiberdachungen und Erker sowie Dachrinnen.
Begriinte Dachflachen und die Errichtung von Solaranlagen sind zuldssig.

Reflektierende, unbeschichtete metallische und spiegelnde
Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

Schwarze und reflektierende Materialien sind nur bei der Verwendung von
Anlagen zur solaren Energiegewinnung zuldssig.



1.1.3 Fassadengestaltung
Bei der Farbgebung der AuRenfassaden sind nur gedeckte Farbténe bis zu

einem max. Helligkeitsbezugswert von 70% zuldssig.
Fassaden aus beschichtetem Zinkblech oder unbeschichtetem Glas sind

zuldssig.

1.1.4 Dachform und Dachneigung
Zugelassen sind samtliche Dachformen. Geneigte Dachflachen der

Hauptbaukérper durfen eine Neigung von max. 20° aufweisen.

1.2 Werbeanlagen
Gem. §74 (1) Nr. 2 LBO

Reklameschriften / Werbeanlagen diirfen nach oben nicht tber die
Dachgesimse hinausragen. Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer
Hohe von 6,0m zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht sind unzuldssig.

Strahler mit einer Leistung tber 500 Watt, Flutlichtmasten und dgl. sind
unzulassig.

Werbeanlagen und Automaten sind unzuldssig in 6ffentlichen und Verkehrs —
grunflachen, in Flachen mit Pflanzbindung, an und auf Einfriedigungen.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind
genehmigungspflichtig.

1.3 Einfriedungen
Gem. §74 (1) Nr. 3 LBO

Zulassig sind neben Hecken und Strauchgruppen nur bis max. 2,0 m hohe,
transparente Metallzdune oder Maschendrahtzdune. Z&une sind um mind.
0,5m von der Grundstlicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsfldche
zuriickzusetzen und in die festgesetzte Pflanzgebotsfldche einzubinden bzw.

zu hinterpflanzen.

1.4 Gestaltung der Stellplétze
Gem. §74 (1) Nr. 3 LBO

Samtliche PKW-Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen
Oberflache wie Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotter herzustellen.

LKW-Stellplatzflachen und Flachen, auf denen regelméRig Wartungs- und
Umladearbeiten stattfinden, sind wasserundurchléssig herzustellen.

Das dort anfallende Oberflachenwasser ist nach einer geeigneten Behandlung
(Olabscheider) in den Schmutzwasserkanal zu entsorgen.

Stellplatzflachen mit mehr als 8 Stellpldtzen sind durch Pflanzquartiere mit
groRkronigen, heimischen Laubbdumen zu unterteilen.
Bei privaten Stellplatzen muss die Zufahrt vom Grundstlick her erfolgen.



1.5 Freileitungen
Gem. §74 (1) Nr. 5 LBO

Niederspannungs-, Licht- und Hochspannungsleitungen sind zu verkabeln.

2. Vermeidung von iiberschiissigem Bodenaushub
Gem. §74 (3) Nr. 1 LBO i.V.m. §10 Nr. 3 LBO

Die EFH ist so zu wéahlen, dass auf dem Grundsttick ein Erdmassenausgleich
maglich ist.

Auf den Baugrundstiicken sind im Bereich zwischen Grenze zur 6ffentlichen
Verkehrsfladche und der Baugrenze (pfg 1) Abgrabungen und Aufschittungen
nur bis zu einer Hohe von 10% des horizontalen Abstandes zwischen
Grundstﬂcksgreqfi un}dCB(augrenze bzw. max. 0,5 Meter zuléssig.
Abgrabungen und Aufschittungen sind innerhalb der Baugrenzen nur in dem
zur Herstellung der Baukérper und Nebenanlagen sowie Stellplatze und
Zufahrten erforderlichen Mal} zuldssig.

3. Ordnungswidrigkeiten
Gem. §75 (3) Nr. 2LBO

Ordnungswidrig handelt, wer 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO dieser
Satzung vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

Aufgestellt:
Stuttgart, den 17.Marz 2006 Altensteig, den /+. 3 90 b

Fichtner Bauconsulting GmbH




Stadt Altensteig Blatt
Nr. /2006
Baurechtsamt, Herr Hamann

Satzung
liber den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
"Industrie- und Gewerbepark Turmfeld, Altensteig - Egenhausen"

§1

Satzungsbeschluss

Die Verbandsversammlung hat am 28.03.2006 den Bebauungsplan und die értlichen
Bauvorschriften "Industrie- und Gewerbepark Turmfeld, Altensteig - Egenhausen” als
Satzung beschlossen.

Mafkgebend flr diesen Beschluss sind die §§ 2, 9, 10 und 205 Abs. 1 des BauGB
1.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und § 74 LBO fiir Ba-
den-Wurttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI S. 617) i.V.m. § 4 Abs. 1 der Gemein-
deordnung von Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI S.
578, ber. 5. 720), zuletzt gedndert am 20.03.1997 (GBI S. 101), in der jeweils giilti-
gen Fassung.

§2

Bestandteile des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften bestehen aus folgenden Anla-
gen:

1. Begriindung vom 17.03.2006
2. Lageplan zum Bebauungsplan vom 17.03.2006
3. Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) mit Hinweisen vom 17.03.2006
4. Grunordnungsplan vom 17.03.2006
jeweils gefertigt vom Biro Fichtner Bauconsulting aus Stuttgart

§3

R&aumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der o6rtlichen Bauvorschriften ergibt
sich aus dem in § 2 genannten Lageplan.

§4

Inkrafttreten des Bebauungsplans und die értlichen Bauvorschriften

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der Bekanntgabe
nach § 10 Abg. 3 BauGB in Kraft.

Alte;teie%n 28.03,2006
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~Jurgen GrgfAmann
Blrgermeister



Stadt Altensteig
Gemeinde Egenhausen

Bebauungsplan "Industrie — und Gewerbepark Turmfeld
Altensteig — Egenhausen™

Il — Textteil Planungsrecht -

Trager ist der Zweckverband Industrie — und Gewerbepark Turmfeld, Altensteig -
Egenhausen

Rechtsgrundlagen:

Diesem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (Bau GB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141,
berichtigt BGBI. 1998 IS. 137), die Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der
Fassung vom 23 01.1990 (BGBI. 1S.132), die Planzeichenverordnung (Planz VO)
vom 18.12.1990(BGBI.1991 IS. 58), das Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 19.09.2001 (BGBI. IS. 2351) mit den
jeweils gultigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergénzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Gem. §9 (1) BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1.1.1 Eingeschrianktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

In den im zeichn. Teil mit A bezeichneten Planbereichen ist ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt.

Von den in § 8 (2) allgemein zuléssigen Nutzungen sind gem. § 1 (5) nicht
zugelassen:

Lagerplatze sind nur fir einen untergeordneten Teil und nur im betrieblichen
Zusammenhang mit der eigentlichen Hauptnutzung des Baugrundstiicks zuléssig.
Betriebstétten, bei denen die offene Lagerung (Lagerplatz) von Werkstoffen,
Materialien, (Sekundéar-) Rohstoffen, Maschinen, Fahrzeugen, Recyclingmaterialien
u.s.w. der Hauptbetriebszweck ist, sind nicht zulassig.

Wohnungen sind gem. §1 (6) auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

Die beim Industriegebiet (Ziffer 1.1.2) aufgeflhrten nicht zuldssigen Nutzungen sind
im Gewerbegebiet auch ausnahmsweise nicht zulassig.



1.1.2 Eingeschrinktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO (Im zeichn. Teil mit B, C
und D bezeichnete Planbereiche).

Allgemein zulassig sind die Nutzungen nach §9 (2) BauNVO, die nach §9 (2) Nr. 1
BauNVO allgemein zuldssige Nutzung als Lagerplatz ist nur fir einen
untergeordneten Teil und nur im betrieblichen Zusammenhang mit der eigentlichen
Hauptnutzung des Baugrundstiicks zulassig. Betriebstatten, bei denen die offene
Lagerung (Lagerplatz) von Werkstoffen, Materialien, (Sekundér-) Rohstoffen,
Maschinen, Fahrzeugen, Recyclingmaterialien u.s.w. der Hauptbetriebszweck ist,
sind nicht zulssig. (§1 (5) BauNVO0).

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) weiterhin:

- Anlagen zur Gewinnung von Roheisen,

- Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiterverarbeitung von
Erddl oder Erdélerzeugnissen in Mineralél-, Altl- oder Schmierstoffraffinerien, in
petrochemischen Werken oder bei der Gewinnung von Paraffin,

- Anlagen zur Tierkdrperbeseitigung sowie Anlagen, in denen Tierkérperteile oder
Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseitigung in Tierkbrperbeseitigungsanlagen
gesammelt oder gelagert werden,

- Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnissen
oder von Teer- oder Gaswasser,

- Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von anorganischen Chemikalien wie
Sauren, Basen, Salzen,

- Anlagen zur teilweisen oder vollstédndigen Beseitigung von festen oder fliissigen
Stoffen durch Verbrennen, ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Verarbeitung
von Holzhackschnitzeln sowie Abfallholzbeseitigung,

- Anlagen zur Lagerung und zum Handel mit radioaktiven Stoffen,

- Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von von Mischungen aus Bitumen
oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich Aufbereitungsanlagen fiir bituminsse
Straflenbaustoffe oder Teersplitanlagen, von denen den Umstinden nach zu
erwarten ist, dass sie l&nger als wéahrend der 12 Monate, die auf die
Inbetriebnahme folgen, an dem selben Ort betrieben werden,

- Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormuhlen mit einer Nennleistung
des Rotorbetriebes von 100 KW oder mehr,

- Anlagen zum Schlachten von 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefliigel oder
4000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere je Woche

- Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zum Halten von
Schweinen mit mehr als 51.000 Hennenplétzen oder 102.000 Junghennenplétzen
oder 102.000 Mastgefligelpldtzen oder 1.900 Mastschweineplatzen oder 600
Sauenplatzen.

Wohnungen sind gem. §1, (6) auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

1.2.1 Grundfléachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO)

Die zulassige GRZ wird auf das Hichstmaf von 0,8 gem. BauNVO festgesetzt.
Im Planbereich D kann die GRZ mit Anlagen nach § 19 (4) und privaten
Verkehrsflachen bis zur Héchstgrenze von 0,9 tiberschritten werden.

Als besondere AusgleichsmaBnahme muR mindestens die doppelte Fliche der
Uberschreitung an Dachflachen begriint werden.



1.2.2 H6he baulicher Anlagen (HbA) gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Maximale Gebdudehthen (TH= Traufhéhe und FH= Firsthéhe) siehe Einschrieb in
den Nutzungsschablonen.

TH und FH werden gemessen von der im zeichnerischen Teil festgelegten und
eingetragenen Bezugsebene:

Traufhéhe bis zum Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Firsththe bis Oberkante First.

Die Bezugshdhen beziehen sich jeweils auf ein geplantes neues Baugrundstiick.
Die vérldufigen geplanten Grundstiicksgrenzen und damit die Abgrenzung zwischen
den unterschiedlichen Bezugshéhen (als "Kreuzsignatur") sind im zeichn. Teil
dargestellt. Falls sich die vorldufigen Grundstlicksgrenzen im Zuge der Neuaufteilung
verschieben, ist die Bezugshdéhe fir den neuen Bauplatz linear — entsprechend der
Verschiebungsmalie — zwischen den bisherigen festgesetzten Bezugshéhen zu
interpolieren.

Silos und Hochregallager diirfen auf max. 30 % der (iberbaubaren
Grundstticksflachen — hdchstens aber auf 2000 m? Grundflache — die festgesetzte
Firsth6he um bis zu 4,0 m Uberschreiten.

Verfahrenstechnische Anlagen und Aufbauten wie z.B. Abluftkamine dlrfen die
festgelegte Firsthéhe um bis zu 8m (berschreiten — auf max. 5% der Gberbaubaren
Grundstiicksflache.

Anlagen flr erneuerbare Energien wie z.B. Fotovoltaikanlagen dirfen die festgelegte
Firsth6he um bis zu 2 m iberschreiten.

1.3 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

1.3.1 Bauweise gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVOQ)
wie offene Bauweise jedoch ohne Langenbeschrankung der Geb&ude.

1.3.2 Stellung der baulichen Anlagen gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Langsseite der Gebaude ist parallel oder senkrecht zu einer der an das
Grundstiick angrenzenden Erschlielungsstrasse auszurichten.

Dem Hauptbaukérper untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

1.4 Stellplédtze und Garagen
Gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.



1.5 Nebenanlagen
Gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB

Samtliche Nebenanlagen i.S.v. §14 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstticksflachen zuldssig.

1.6 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
Gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
- entfallt-

1.7 Verkehrsflachen und Grundstiickszufahrten
Gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
(siehe Festlegungen in der Planzeichnung )

Von der Aufteilung der Verkehrsflachen (z.B. : Querschnitt und Gestaltung von
Strasse, Griinstreifen, Parkstreifen und Gehweg) kann beim Ausbau abgewichen
werden, sofern die Grundziige der Planung nicht bertihrt sind.

Grundstiickszufahrten: Zu jedem Baugrundstiick diirfen nur 2 Zufahrten bzw.
Ausfahrten mit je max. 10 m Breite angelegt werden. Bei einer Strallenfront des
Baugrundstiicks von mehr als 80 m kann eine weitere Zu — bzw. Ausfahrt angelegt
werden.

Die Pflanzgebote fur Einzelbdume (pfg 4 und pfg 5) in dem Pflanzgebotsstreifen
entlang der Strafe dienen als Anhalt und kénnen zur Anlegung der Zu — und
Ausfahrten bis zu 5 m parallel zur Strale verschoben werden.

1.8 Flachen fiir Versorgungsanlagen und Fiihrung von Versorgungsleitungen
Gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB
(siehe Festlegung in der Planzeichnung)

1.9 Flachen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

1.9.1 Die im Grinzug entlang der stdlichen Gebietsgrenze geplante Mulde dient der
Aufnahme, Versickerung und Ableitung des Niederschlagswassers (nur Dachflachen)
der direkt an die Grunflache angrenzenden Baugrundstiicke.

Die Dachflachen der Geb&ude dieser Grundstlicke sind zwingend an die Mulde
anzuschliefben.

1.9.2 Desgleichen sind die zwischen der Zeppelinstrale und der Maybachstrafle
liegenden zwei nordwestlichsten Grundstlicke mit ihren Dachfldchen und die mit pfg
4 belegte 6ffentliche Grinflache zwingend an die bestehende Mulde im Gebiet
"Turmfeld IlI" anzuschlielen.

1.9.3 Das Mischwasser und Dachflachenwasser des mit ,D* bezeichneten Gebiets
muss aus topographischen und entwadsserungstechnischen Griinden zwingend zur
Max-Eyth-Stralle entwéssert werden.

1.10 Offentliche Griinflachen
gem. §9 (1) Nr. 15 BauGB

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind als 6ffentliche Grinflachen mit
extensiv genutzten Wiesen- und Gehdélzbereichen auszubilden.



1.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB

1.11.1 Belagsfldchen

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, offenporigem
Pflaster, Schotterrasen oder dhnlichem zu befestigen, sofern dort keine Umlade-
oder Wartungsarbeiten stattfinden.

1.11.2 Beleuchtung

Die private und 6ffentliche AulRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten miissen staubdicht und so
ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

An &ffentlichen Verkehrsflachen sind Natriumdampf-Hochdrucklampen zu
verwenden.

Dies gilt auch fur die AuRenbeleuchtung auf privaten Fldchen, wenn sie nach
Umfang und Dauer &hnlich der Strallenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind
im privaten Aufenbereich Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen einzusetzen,
deren Betriebszeit durch Zeitschaltuhren soweit wie méglich zu verkiirzen sind.

1.12 Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen
gem. §9 (1) Nr. 21 BauGB

1.12.1 Hochspannungsleitung der EnBW
Die durch das Plangebiet fiihrende Hochspannungsleitung der EnBW
(s.Planzeichnung) wird abgebaut und verkabelt. Die neue Leitungstrasse flihrt tiber

offentliche Flachen.

1.13 Fléchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB

Die festgesetzten Pflanzgebote sind, soweit sie zeichnerisch darstellbar sind, im
zeichn. Teil des Bebauungsplanes und im Griinordnungsplan dargestellt. Ansonsten
werden sie im zeichnerischen und schriftlichen Teil des Griinordnungsplanes
dargestellt und beschrieben.

Pflanzgebote, die aulerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegen, sind nur im Griinordnungsplan dargestellt.

Die Pflanzenlisten sind ebenfalls im Griinordnungsplan enthalten.

1.14 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind
gem. §9 (1) Nr. 17 und 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthélt, sind die
an die Verkehrsflachen angrenzenden Teile der Baugrundstiicke bis zu einer Breite
von 4 m als Fl&che gem. § 9 (1) 26 BauGB festgesetzt. Sie kénnen fir

(> %u wlilie ]
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Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern zur Herstellung der Strale in
Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schiie3t die Herstellung
unterirdischer Stiitzbauwerke z.B. Betonfundamente fiir die Randeinfassungen der
Strale ein.

Die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die flr die

Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind, werden regelméaRig Bestandteil des
Baugrundstticks.

Soweit das bestehende Geldnde unter den festgesetzten Héhen der angrenzenden /
Verkehrs — und Grinflachen liegt, kann es auf Hohe der umgebenden Verkehrs —

und Granflachen aufgefullt werden. (§ 9 (1) 17 und 26 BauGB)

2. Kennzeichnungen
gem. §9 (5) BauGB

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erforderlich machen
wiirden.

Aufgestellt. gt
Stuttgart, den 17.Méarz 2006 Altensteig,den A2.S. 2006

Fichtner Bauconsulting GmbH




lll. Hinweise

3.1 Luftreinhaltung
Die Luftqualitdt des Erholungs -und Luftkurortes Altensteig darf nicht beeintréchtigt
werden. Auf das Klimagutachten der Stadt Altensteig von 1997 wird hingewiesen.

Eine mindestens extensive Begriinung von Dachern wird grundsatzlich empfohlen.

3.2 Erneuerbare Energien, Erdwdrmepumpen
Der Einsatz erneuerbarer Energien wird grundsatzlich vorgeschlagen und begriifit
(z.B. Erdwéarme, Biomasse, Kollektoren, Fotovltaik-Anlagen usw.).

Die Planflache liegt aulerhalb von bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebieten. Aus Sicht des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, Freiburg bestehen keine hydrogeologischen Bedenken gegen den Einsatz
von Erdwarmesonden. Es wird empfohlen, die Kenntnisse des Landesamtes bei der
Planung von Erdwarmenutzung einzubeziehen.

Bohrungen fir Erdwérmesonden sind nach § 37 WG bei der Wasserbehdrde-
Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz- anzuzeigen. In diesem Zusammenhang
erfolgt auch die Uberpriifung der wasserrechtlichen Erlaubnispflichtigkeit.

3.3 Geotechnik
Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Freiburg empfiehlt, auf
einheitliche Griindungsbedingungen zu achten.

3.4 Bodenfunde

Sollten bei Durchflihrung der vorgesehenen Arbeiten bzw. im Zuge der
Baumalnahmen archaologische Funde (z.B. GefdRscherben, Graber, Knochen,
Geréte aus Stein und Metall) oder Befunde (z.B. Mauern, Gruben , Brandschichten,
auffallige Bodenverfarbungen) entdeckt werden, sind diese umgehend dem
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Archéologische Denkmalpflege,
Amalienstr. 36, 76133 Karlsruhe oder der Stadtverwaltung Altensteig zu melden.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberlihrt zu lassen, wenn nicht
das Landesdenkmalamt einer Verkilrzung dieser Frist zustimmt (§20
Denkmalschutzgesetz, DSchG). Auf die Bestimmungen des DSchG Uber
Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hingewiesen.

3.5 Erdaushub und Bodenschutz

Aus Griinden des Bodenschutzes und zur Vermeidung einer unerwlinschten
Deponierung des Erdaushubs soll auf den Baugrundstiicken jeweils ein umfassender
Massenausgleich stattfinden.

Der Erdaushub ist auf dem Grundstlick gleichmaRig und in Anpassung an das
Nachbargrundstiick einzubringen. Der Erdaushub ist dabei so in das Geldnde
einzubringen, dass der zu deponierende Anteil so gering wie mdéglich gehalten wird.

Der Mutterboden und die humusbildenden Schichten sind vor den Bauarbeiten
geordnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schiitzen und nach Abschluss der
Arbeiten wieder ins Gelédnde einzubringen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG) insbesondere auf § 4 wird hingewiesen.



3.6 Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt.

Soliten dennoch im Zuge von Baumalnahmen organoleptische Auffalligkeiten (z.B.
Geruch, Verféarbung) festgestellt werden, so ist hiervon unverztglich das Landratsamt
Calw, Abt. Umweltschutz zu informieren und die Arbeiten im betroffenen Bereich
einzustellen. Weitere MalRnahmen dirfen nur nach Absprache erfolgen.

3.7 Gebdudeentwisserung

Aufgrund der topografischen Lage und der Wahl der EFH ist es méglich, dass
Gebaude nicht mehr im freien Gefélle entwéassert werden kénnen. Die Entwésserung
muss dann durch hauseigene Hebeanlagen erfolgen.

3.8 Pflichten des Eigentiimers (§ 126 (1) BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
Beleuchtungskdrper der Strallenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper
und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstlick zu dulden.

3.8 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)
VersttRe gegen die értlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 75 LBO behandelt.

3.9 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
Malnahmen, die das Grundwasser beriihren kénnten, bedlrfen der
wasserrechtlichen Genehmigung. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht

zuldssig.

3.10 Brandschutz

Die Ldschwasserversorgung fur den Grundschutz ist geméalR den Technischen
Regeln Arbeitsblatt W 405 (Verwaltungsvorschrift des IM lber Léschwasser vom
21.08.1989) sicherzustellen.

Lt. Landratsamt Calw sind mind. 3.200 | Léschwasser pro Minute Uber 2 Stunden
erforderlich.

Die Léschwasserversorgung ist durch Uberflurhydranten (nach DIN 3222)
sicherzustellen. Die Entfernung der einzelnen Hydranten sollte 100 m nicht
Uberschreiten.

3.11 Geplante Grundstiicksgrenzen:

Die im Bebauungsplan dargestellten geplanten neuen Grenzen der Baugrundstlicke
sind unverbindlich.

Aufgestellt. ' ;
Stuttgart, den 17.Méarz 2006 Altensteig, den ﬂ,g Q@Oto

Fichtner Bauconsulting GmbH




